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Verkefnid felst i ad greina hverfi 8 Akureyri og meta moéguleika til ad pétta byggd. Moguleg péttingarsveedi
verda metin eftir geedum og hentugleika til uppbyggingar. Til framtidar litid er talid naudsynlegt ad horfa til
sjalfbaerni sjonarmida vid uppbyggingu & byggda umhverfinu. Ymsir paettir geta studlad ad sjalfbaerni byggdar
en rannsoknir hafa gefid til kynna ad pétt byggd sé par 8 medal. Med pessari skyrslu er hofundur ekki ad segja
ad med pvi ad pétta byggdina verdi hverfid sjalfkrafa sjalfbzert eda ad péttari byggd geri ndverandi hverfi a
einhvern hatt betra en pad sem fyrir er. Skyrslan bendir adeins 8 moguleikana sem fyrir hendi eru til ad pétta
byggd.

Verkefnid hlaut styrk ur Rannsodknar- og préunarsjodi Skipulagsstofnunar og var unnid af Arnpéri Tryggvasyni,
skipulagsfraedingi. Fengnar voru upplysingar frd Akureyrarbae en petta verkefni er ekki pattur i neinum
deetlunum baejarins. Skyrslan tengist pé ba&enum ad pvi leyti ad i skipulagsnefnd Akureyrabaejar 2014-18 voru
sampykktar dherslur 12. névember 2014 og ein peirra er , bétting byggdar vid endurskipulagningu eldri hverfa
bar sem pvi verdur komid vid“ (Skipulagsnefnd Akureyrarbaejar, 2014). bessi skyrsla aetti ad geta verid innlegg i
pa umraedu.

1.1 TILGANGUR OG MARKMID

Markmidid er ad bua til grunn sem byggja ma a pegar unnid er markvisst ad péttingu byggdar. Haegt verdur ad
greina og meta onnur hverfi 8 sambaerilegan hatt til ad byggja upp sjalfbaerari byggo.

Tilgangur med verkefninu er ad syna fram @ moguleika & péttingu i grénum hverfum med pvi ad gera tillogu um
skipulagningu peirra med péttingu, blandada byggd og sjalfbaerni i huga. £tlunin er ad syna hvernig moguleg
pétting geeti litid it med pvi ad syna deemi.

Umraedur eru i lok skyrslunnar um hvad parf ad breytast eda ad vinna/gera til ad pétting byggdar geti att sér
stad.

1.2 AFMORKUN OG ADFERDIR

Akvedid var ad skipta Akureyri upp i nokkur svaedi, hvert af vidradanlegri staerd, til ad gera itarlega athugun &
hverju svaedi. Skiptingin er eftir afgerandi pattum i umhverfinu, til deemis stérum umferdargétum, sja Mynd 1.
Lundarhverfi og Sudurbrekka voru valin til rannsdknar i pessum fyrsta hluta og afmarkast svaedid af
bingvallastraeti ad nordan, Porunnarstreeti ad austan og Midhusabraut ad sunnan og vestan, sja Mynd 2.

Grunnflétur bygginga byggist 4 flatarmali i kortagrunni Akureyrar. Flatarmal bygginga reiknast med grunnflétur
sinnum fj6ldi haeda, kjallari er ekki tekinn med. Télur um ibudafjélda er fenginn af heimasidu bjédskrar islands,
Fasteignaskra: https://www.skra.is/fasteignaskra/


https://www.skra.is/fasteignaskra/
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Mynd 1. Loftmynd af Akureyri. Rauda linan synir svaedid sem valid var fyrir rannséknina og punktalinan synir mégulega skiptingu
svaedanna i aframhaldandi rannsékn.
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Mynd 2. Kort af svaedinu sem valid var til rannsdéknar.
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2 SJALFBZR, BLONDUD OG PETT BYGGD

2.1 SJALFB/RNI

Sidastlidin ar hefur verid mikil umraeda i samfélaginu um sjalfbaerni. Markmid skipulagslaga 2010 nr. 123 er til
deemis ,,ad studla ad skynsamlegri og hagkvaemri nytingu lands og landgaeda, tryggja vernd landslags, natturu
og menningarverdmaeta og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og ofnytingu, med sjdlfbaera proun ad leidarljosi”
(Skipulagslog nr. 10/123).

Sjalfbaer proun var skilgreind i skyrslu Sameinudu pjédanna, ,,Our common future”, 20. mars 1987 sem ,,proun
sem meetir pérfum samtimans dn pess ad draga ur méguleikum komandi kynsléda til pess ad maeta prfum
sinum” (United Nations, 1987). Efnahagsleg sjonarmid hofdu lengi verid talin sterkari en sjonarmid samfélags
og natturu. Markmid skyrslunnar var ad na jafnvaegi milli pessara priggja meginstoda, sja Mynd 3, og med pvi
na fram sjalfbaerni. Vaegi sjalfbaerni hefur sidan pa aukist mikid, sérstaklega i ljési breytinga a loftslagi
jardarinnar.

o SJALFBZRNI
NATTURA

SAMFELAG EFNAHAGUR

Mynd 3. Myndraen tulkun a premur pattum sjalfbaerni.

2.1.1 ATRIDI [ BYGGDA UMHVERFINU SEM STUDLA AD SJALFB/ARNI

Ljost er ad sjalfbzerni verdur ekki nad fram einungis med adgerdum i byggda umhverfinu. Umhverfisspor borga
og baja na langt ut fyrir dpreifanleg péttbylismork. Jafnvel péttustu borgir heims eru ekki sjalfbzerar par sem
paer eru alltaf hadar samskiptum og flutningum manna og efna langt Ut fyrir baejarmaorkin. betta samband neer
oft & tidum um allan heiminn. Engu ad sidur geta péttar borgir med gédar almenningssamgodngur studlad ad
minnkun orkunotkunar og minnkad verulega neikvaed ahrif 4 nattdruna (Doughty og Hammond, 2004).

Landnotkunarskilmalar i adal- og deiliskipuldgum sem og straumar i skipulagsfreedum eftir seinni
heimstyrjoldina hafa haft mikil ahrif & umhverfid. Skilmalarnir hafa snid ad pvi ad skipta upp mismunandi
landnotkun og dreifa sveedum med mismunandi notkun vitt og breitt. Skiptingin og dreifingin hafa krafist
gridarlegrar orku vegna samgangna og pannig aukid mikid alagié a umhverfid (Cervero og Kocelman, 1997).

Byggda umhverfid hefur mikil ahrif & heilsu félks. Félk sem byr i midborgum lifir ad medaltali lengur en félk sem
byr i dthverfum. Adaldstaedan er ad félk i midborgum gengur meira (Sallis o.fl., 2016).

Byggda umhverfid hefur mjog mikil ahrif a hringras vatns. Aukin uppbygging og par med staekkun a sveedum
sem eru 6gegndraep (e. impervious) pydir ad faerri green sveedi taka vid regnvatni, sem verdur til pess ad affall
eykst sem og haetta a flodum (Jenks, Burton og Williams, 1997).

Kostnadur sem tengist byggda umhverfinu getur oft verid pungur fyrir sveitarfélog og er mikilveegur pattur
pegar kemur ad sjalfbzerni. Mikilvaegt er ad reikna kostnad yfir heildarliftima bygginga og innvida (e.
infrastucture) og kostnad vid forgun efnis sem fellur til vid uppbyggingu. Kostnadur vid gatna- og lagnagerd er
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mikill fyrir sveitarfélég en auk pess baetist vid kostnadur vid vidhald innvida. Haegt er ad minnka pann kostnad
umtalsvert til deemis med péttari byggd par sem pa verda fleiri ibuar fyrir hvern kildémetra af innvidum
(g6tum/16gnum o.fl.). A kynningarfundi Akureyrarbaejar i desember 2015 var greint fra pvi ad kostnadur vid
snjomokstur og halkuvarnir hafi aldrei verid haerri en veturinn 2014-2015 hjd sveitarfélaginu eda um 160
milljénir. Gatnakerfid @ Akureyri var um 70 km arid 1994 en pd bjuggu um 15 pusund manns i sveitarfélaginu.
NU bda um 18 pusund manns 4@ Akureyri og gatnakerfid er ordid 120 km. Pad pydir ad fjoldi ibua a hvern
kilémetra var um 200 en er nd um 150 (Ragnar H6lm Ragnarsson, 2015).

2.2 BLONDUD BYGGD

Flestir péttbylisstadir 4 islandi byggdust upp eftir skipulagshugmyndum mdédernista um adgreiningu
atvinnusvaeda og busetu. b3 parf veigamikid vegakerfi fyrir einkabilinn til ad ibuar komist a milli sveeda. bannig
hafa ibuar landsins ordid hadir einkabilnum en kerfid undir einkabilinn krefst mikils kostnadar vid innvidi og
orkunotkun.

pad sem kallast i dag bléndud byggd var fram ad midri sidustu 6ld venjulegt astand. bad breyttist eftir ad
einkabillinn og hugmyndir um skiptingu landnotkunar ruddu sér til rims. ba urdu til heil svaedi sem einungis
voru ibudabyggd en 6nnur sveedi voru atlud undir atvinnustarfsemi. Landnotkunarskipting med pessum haetti
er enn i adalskipuldgum sem gerd eru nu a@ dégum. Sidustu aratugi hafa raddir um bléndun byggdar ordid
haveerari, til deemis i nyjasta adalskipulagi Reykjavikur (Reykjavikurborg, 2013).

2.2.1 SAMBAND BLONDUNAR BYGGPAR OG SJALFBARNI

Blondun byggdar getur studlad ad minni porf fyrir lengri ferdir sem krefjast einkabils, orku og
umferdarmannvirkja. Blondun byggdar, dsamt péttari og betri gatna- og gongustigatengingum, hefur hvetjandi
ahrif & gongu- og hjélamenningu (Handy o.fl., 2002). Sambland af gédri borgarhénnun, bléndun landnotkunar
og samgongukerfi sem hvetja til géngu og/eda hjolreida hefur géd ahrif & heilsu og lifsgaedi folks og stydur
undir lifveenleg (e. livable) samfélog (Cervero og Kocelman, 1997).

Bléndun byggdar getur einnig haft ahrif a fasteignaverd en virdi fasteigna haekkar eftir pvi sem paer eru neaer
verslunarsvadi (Song og Knaap, 2004).

Mikilveegur hluti af blandadri og fjolbreyttri byggd er fjolbreytni ibuda. bad er einna helst fjolbreytni ibida sem
leggur grunn ad peirri sjalfbaerni sem talin er aeskileg at fra samfélagslegum sjonarmidum (Salvor og Hildur,
2015).

Sum starfsemi er ekki aeskileg nélaegt iblabyggd en annad er gott ad hafa i géngufjarleegd fra heimilinu. Ut frd
peirri ndlgun eru umraedd svaedi kortlégd ndnar med eftirfarandi i huga:

e Samgongur (straetisvagnaleidir, hjolaleidir)

e Verslunar- og atvinnusvaedi

e  Skolar (leik-, grunn-, framhalds- og haskdlar), iprottasveedi og sundlaugar
e Utivistarsvaedi, almennings- og leikgardar

2.3 PETTLEIKI

Rannséknir hafa itrekad gefid til kynna ad pétt byggd geti studlad ad sjalfbaerni en freedimonnum ber ekki
saman um hversu pétt byggdin eigi ad vera. Med péttari byggd er landid nytt betur par sem fleiri geta buid 4
sama landi. pa eru fleiri um hvern kildmetra af vegum, vatns-, hita- og rafmagnslognum sem gefur auga leid ad
er hagkvaemara. Samgongur eru mikilvaegur hluti sjalfbaerni og péttari byggd stydur betur vid sjalfbaerar
samgongur. | péttri og blandadri byggd eru styttri vegalengdir 4 milli stada svo audveldara verdur ad hjola eda
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ganga. b4 standa gédar almenningssamgongur betur undir sér pegar fleiri blia nalaegt bidstodvum straetisvagna
en i dreifdari byggd (Jenks o.fl., 1996).

Gamli Vesturbzerinn og bingholtin i Reykjavik eru gédd deemi um pétta byggd en par er péttleikinn a bilinu 80—
120 ibudir & hektara. Til samanburdar er péttleiki i uthverfum a hofudborgarsvaedinu almennt mun minni eda
ramlega 12 ibudir a hektara (Asdis HI6kk o.fl., 2014).

2.3.1 PETTING | ADALSKIPULAGI AKUREYRAR OG FRAMTIDARSKIPULAGI.

[ adalskipulagi Akureyrar 2005-2018 kemur fram ad béttleiki hverfa & Akureyri sé fra 9 og upp i rmar 20 ibudir
a hektara. Midad er vid 15-20 ibudir 4 hektara i Naustahverfi en stefnan er ad i nyjum ibudahverfum utan
midbaejar verdi medalpéttleikinn ad lagmarki 20 ibudir & hektara.

Stefnt var ad péttingu byggdar i adalskipulagi Akureyrar 2005-2018 en pd var helst litid til svaeda sem
annadhvort eru ekki i notkun eda pjéna ekki lengur hlutverki sinu & vidunandi hatt. | kafla 2.5 segir ad: ,, Med
nytingu slikra svaeda til ibudarbyggdar verda pjonustukerfi baejarins betur nytt, baedi gatnakerfi, lagnir og
stofnanir. Enn fremur ma nyta uppbyggingu pessara reita til pess ad baeta skérdétta og vida gisna baejarmynd
og auka gadi umhverfisins, baedi hvad snertir baejarmynd og vedurfar” (Akureyrarbaer, 2014).

P6 ad stefnan sé & péttingu byggdar, eins og kom fram hér ad ofan, pa kemur petta fram i kafla 5.1.2: ,/
fullmotudum gémlum hverfum verdi einstakar breytingar metnar med tilliti til adstaedna a 163, yfirbragds
byggdar, dkvaeda byggingarreglugerdar, hagsmuna ndgranna og parfa fyrir bilastaedi, leiksvaedi og opin svaedi.
Veruleg haekkun d nytingu verdi ekki leyfd nema ad undangengnu deiliskipulagi viodkomandi reits og medferd
bess samkvaemt skipulagslogum“ (Akureyrarbaer, 2014). Breytingar a ndverandi stodu i gomlum og gronum
hverfum eru viokvaemar. Pad hefur synt sig par sem 4 ad byggja upp i gdmlum hverfum ad pad virdist sem félk
sé oft mjog hraett vid breytingar a sinu ndnasta umhverfi. bvi getur verid flékid ad kalla fram breytingar i
gomlum hverfum.

Nytt adalskipulag er i vinnslu, pegar pessi skyrsla er gerd, en skipulagslysing var gefin Gt 4. jandar 2016. bar
kemur fram ad eftirfarandi séu medal annars helstu aherslur i nyju adalskipulagi:

e  pétting nuverandi byggdar par sem pad a vid,

e endurskipulagning vannyttra svaeda og

o sjalfbaert samfélag, vardveisla vistkerfa og nyting audlinda i samraemi vid Stadardagskra 21
(Akureyrarbzer, 2016).

2.3.2 MZALING A PETTLEIKA

Til eru margs konar adferdir vid ad maela péttleika og mismunandi adferdir syna mismunandi nidurstodur.
Algengustu adferdirnar eru ibudir & hektara/km?2/m?, ibdar & hektara/km?/m? og nh (nytingarhlutfall) (e. FAR
(floor area ratio)) sem er heildarflatarmal bygginga @ méti heildarstaerd byggingarlédar, sja Mynd 4. Einnig er
haegt ad maela dkvedinn péttleika med pekju, pad er fétspor bygginga 8 moti heildarstaerd landsvaedis. Oftast er
einungis litid 4 eina af pessum télum en pad er mikilvaegt ad horfa a peer allar saman til ad meta péttleika
byggdar.
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Mynd 4. Mismunandi adferdir vid ad maela péttleika (http://densityatlas.org/measuring/metrics.shtml).

Miklu getur munad a péttleika eftir pvi hversu stért svaedi er meelt. Ef einungis 163in er maeld er péttleikinn
augljéslega meiri en ef bilastaedid er tekid med i reikninginn, hvad pa ef gotur, graen svaedi og atvinnu- og
pbjénustusvaedi er tekin med. Medalpéttleiki pydir ekki ad dkvedid svaedi hafi allt sama péttleika. bvi staerra
svaedi sem reiknad er med, peim mun liklegra er ad pad sé sundurleitt. Pa baetast vid gdtur og dbyggd sveedi og
pvi er mikilveegt ad greina fra pvi hversu stort svaedid er sem reiknad er Ut fra (Berghauser Pont og Haupt,
2009).

Asynd og eiginleikar byggdar geta verid margs konar en péttleikinn (ibGdir, ibtar 4 hektara og nytingarhlutfall)
svipadur. Gott skipulag og mikill péttleiki fara ekki endilega saman. Folk ruglar oft saman péttleika og
sérstokum byggingum. Hahysi 4 stdrri 168 getur haft minni péttleika en til deemis radhus a litilli 168 (Forsyth,
2003). bannig er haegt ad na sama péttleikanum (ibldir, ibuar 4 hektara og nytingarhlutfall) fram med
mismunandi skipulagi og mismunandi byggingum, sja Mynd 5. En par ma sja mikinn mun a pekju. Radghusin til
vinstri hafa mestu pekjuna og blokkin til haegri minnstu pekjuna.

Mynd 5. brji mismunandi svaedi af somu stzerd, 61l med 75 ibudir a hektara (Fernandez Per og Mozas, 2004: 206-207).

2.3.3  PETTLEIKI | SOGULEGU SAMHENGI

{ idnbyltingunni lifdi félk afar pétt og vid dheilsusamlegar adstaedur, medal annars vegna mengunar og
syklahattu. Upp Ur peim adsteedum stofnadi Sir. Ebenezer Howard Garden City hreyfinguna (1898) og arid
1909 setti Raymond Unwin fram kenningar um ad ekkert gott faist med pvi ad bua pétt og péttleiki byggdar
2tti ad vera i mesta lagi 30 ibadir & hektara (Hall, 2002). Frank Lloyd Wright kynnti tilléguna um Broad Acre City
1932 og meelti med um 2,5 ibudir & hektara (1 ibudir/acre). Arid 1961 skrifadi Jane Jacobs um bandariskar
borgir og benti a ad ekki atti ad setja hamarkspéttleika inn i skipulag heldur lagmarkspéttleika. Hin maelir sidan
med péttleika um 250 ibudir 4 hektara og ad pekja um 60% af grunnflét I68a (Jacobs, 1961). Sidastlidna aratugi
hefur mikill péttleiki og saman pjappadar borgir (e. compact cities) verid talin forsenda sjalfbaerni borga og
efnahagslegs vaxtar (Jenks o.fl. 1996, Hall, 2002).


http://densityatlas.org/measuring/metrics.shtml
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Hér 4 eftir verdur umraett hverfi & Akureyri greint eins og stadan er ni. SVOT greining er adferd vid ad sja
adalatridi vardandi niverandi dstand (SV - styrkleika og veikleika) og til ad meta framtid (OT — dgnanir og
taekifaeri). béttleiki svaedisins er greindur med nokkrum kortum og t6flu. Samgéngupaettir

(almenningssamgongur og hjdlreidar) eru metnir og settar fram tillégur ad baettum samgdéngum. Pjénustan er

sidan greind nidur i prja paetti, verslun og atvinnu, skéla og graen svaedi.

3.1 SVOT GREINING

Tafla 1. SVOT greining.

+ -
NUVERANDI STYRKLEIKI VEIKLEIKI
® Groid hverfi ®  Groid hverfi
e Ad mestu flatlendi o  Ekki ndlaegt sjo
e (préttasvaedi, framhaldsskdli, e Breidar gotur og of mikid af gotum
oldrunarheimili med litilli umferd
® Nalaegd vid sundlaug og golfvoll
® Saxemilega pétt gatnanet
® Atvinnusvaedi vel dreift um allt
hverfid
FRAMTID TAKIFARI OGNANIR
® Gera hjélasamgongur betri med ® AQ goturnar fyllist af bilaumferd en
hjélareinum 4 breidu gétunum ekki hjola- og almenningssamgéngum
® Gera ipréttasvadio enn betra e AQd ibuar séu hraeddir vid breytingar
og meira fyrir almenning a hverfinu
e  Styrkja Utivistarsvaedin
e Fjolbreyttari ibudir
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3.2 PETTLEIKI
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Mynd 6. Haed bygginga.

Husin & svaedinu eru flest ein haed, annadhvort einbylishds eda radhuds. Annars er nokkud um minni fjélbylishus
og radhus a tveimur haadum og steerri fjélbylishus a fjorum haedum.
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Mynd 7. béttleiki & akvednum ibuidasvaedum.
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Hér er heildarsvaedinu skipt upp i nokkur sveedi en innan hvers peirra eru byggingar samleitar, byggingarform
svipud. A Mynd 7 eru svaedin synd med lit sem taknar ibudir & hektara. Einnig er gefin upp pekja og
nytingarhlutfall, en svaedunum er lyst nanar i Tafla 2.

Miklu mali skiptir hversu stért svaedi er tekid med i reikninginn. Ef til deemis svaedi 11, sem hefur 22,3 ibudir a
hektara, naedi yfir |60 VMA pa yrdi péttleikinn 12,8 ibudir a hektara.

{buafjoldi i hverri ibud er reiknadur med télum fra Landsbankanum (2016) en samkvaemt peim bua 2,46
einstaklingar i hverri ibud & islandi.

Rannsdknarsvaedid i heild er 125,6 hektarar og 1.532 ibudir sem gera 12,2 ib/ha, 10% pekju og nytingarhlutfall
0,16, en par eru medtalin stér svaedi sem engar ibudir eru byggdar a eins og 160 Mjolkursamlagsins og KA-
svaedid. Ef svaedin sem maeld voru i Mynd 7 vaeru 16gd saman (69,47 ha) veeri péttleikinn 22,1 ib/ha, 18% pekja
og nytingarhlutfallié 0,29.

Tafla 2. ibudarsvaedin flokkud nidur eftir ymsum pattum.

Svadi Fjoldi tbuda | Staerdi ibadir/ha Einstak- Grunnflstur | bekja Heildar nh
hektérum lingar/ha bygginga i fermetrar
m?2 bygginga
1 129 4,36 29,6 72,8 9.492 22% 12.541 0,29
2 396 7,50 52,8 129,9 10.285 14% 39.462 0,53
3 168 4,99 33,7 82,9 8.469 17% 17.691 0,35
4 66 4,36 15,1 37,1 7.145 16% 9.995 0,23
5 44 (36)* 4,71 9,3 (7,6)* | 22,9 6.960 15% 6.960 0,15
6 86 3,25 26,5 65,2 6.642 20% 12.813 0,39
7 40 3,93 10,2 25,1 7.505 19% 7.505 0,19
8 224 13,10 17,1 42,1 25.280 19% 40.565 0,31
9 117 9,27 12,6 31,0 16.692 18% 17.884 0,19
10 53 4,64 11,4 28,0 8.546 18% 9.246 0,20
11 209 9,36 22,3 54,9 15.842 17% 24.542 0,26
1-11 1.532 69,47 22,1 54,2 122.858 18% 199.204 0,29
Heild 125,6 12,2 30,0 10% 0,16

* Ekki eru allar einbylishdsalddirnar byggdar. Tolur innan sviga eru byggd hus. Reiknad er med pvi ad 16dirnar
séu fullbyggdar i utreikningunum.
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3.3 SAMGONGUR

Samgongur eru orjufanlegur pattur af byggda umhverfinu og mikilveegur pattur i sjalfbaerri, blandadri og péttri
byggd. bess vegna var akvedid ad skoda almenningssamgdngur og hjolreidar i pessari rannsokn.

3.3.1 ALMENNINGSSAMGONGUR

A svaedinu eru nokkrar streetisvagnaleidir og pad eru 34 bidstédvar innan eda rétt utan vid svaedid. Helsti
kosturinn vid almenningssamgongur a Akureyri er ad fargjaldid er ekkert en helsti dkosturinn er ad vagnarnir
ganga oftast adeins a klukkutima fresti.

Jarrett Walker (2015), sérfraedingur i almenningssamgéngum, telur ad til ad fa fleiri til ad nota
almenningssamgongur purfi kerfid ad vera skilvirkt, hratt og med hatt pjonustustig. Allt pad feest med feerri
leidum, feerri bidstodvum, fleiri vdgnum & somu linu og styttri tima a milli ferda. Pad maetti skoda breytingar a
kerfinu en til pess pyrfti ad skoda Akureyri i heild i sambandi vid leidaval og fleira. Hér er sett fram tillaga ad
faekkun bidst6dva og leida a svaedinu, eins og sja ma @ Mynd 8.

— STRATOLEID
— — STRETOLEID AFLOGD 7N
— — 400 m GONGURADIUS ~ 2 & % ™~

. STOPPISTOD N

( ) STOPPISTOD AFLOGD

N

0 50 100 200 m
(R 8 —

Mynd 8. Tillaga ad breytingum a straetisvagnaleidum og bidst6dvum.

Eftir Skégarlundi er nanast 100 m & milli bidstédva en oft er midad vid ad félk sé tilbuid ad ganga i 5 minutur
(400 m) & naestu bidstéd. Folk er hins vegar tilbuid ad ganga lengra ef pjénustan er 6rari (Walker, 2011).
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3.3.2 HIOLREIDAR

GAdir hjolastigar eru i hverfinu, til deemis medfram Dalsbraut og Midhusabraut. bzer leidir eru pd litid tengdar
byggdinni og frekar til pess fallnar ad stunda utivist en ad nota hjdlreidar sem samgdngumata.

w— HJOLAREIN [ GOTU RS
— NUVERANDI HIOLASTIGUR

0 50 100 200 m
[E 8] —

Mynd 9. Niverandi hjolastigar og tillaga ad hjolareinum.

Til pess ad hjolreidar verdi betur nyttur samgdngumati parf ad gera hjélareinar vié pyngri umferdargotur. Hér
eru settar fram tillogur um hjdlareinar vié helstu gotur hverfisins sem allar eru négu breidar til ad vera med
hjélarein til hlidar vid akrein.

3.4 PJONUSTA

Nalaegd vid ymiss konar pjonustu og verslun er mikilveegur pattur i péttingu og blondun byggdar. Hér er svadid
kortlagt mead tilliti til verslunar/atvinnu, skéla/leikskéla og graenna sveeda. Skodud er stadsetning pjonustunnar
og dreginn 400 metra radius utan um hana. bad taknar pa vegalengd sem tekur ad medaltali ad ganga a 5
minutum. bannig er reiknad Ut hvada svaedi eru utan pessa radiusar og eru pvi ekki i 5 mindtna gongufjarlaegd.
Akvedin svaedi eru merkt og eru pa hugsud sem moguleg uppbyggingarsvaedi fyrir tiltekna pjénustu og pé
sérstaklega ef péttleiki svaedisins i kring eykst.
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3.4.1 VERSLUN/ATVINNA
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Mynd 10. Verslunar- og atvinnuhusnadi, 5 mintitna gonguradius og moguleg uppbyggingarsvaedi.

A Mynd 10 eru matvoruverslanir litadar appelsinugular og 400 m radius dreginn i kringum paer. Byggingarnar
sem merktar eru graar eru atvinnuhtsnadi. Husnaedi undir atvinnu og Iéttan idnad er nokkud fjolbreytt og vel
dreift um svaedid. Matvoruverslanir & svaedinu eru Samkaup/Strax vid Byggfaveg, Nettd og Kristjansbakari i
Hrisalundi. Verslunarkjarninn Kaupangur og Bonus vid Kjarnagotu eru rétt utan vid svaedid.

Merkt eru inn fimm svaedi sem koma til greina sem uppbyggingarsvaedi fyrir verslanir. Stadsetningin er adallega
midud ut fra pvi ad matvoruverslanir vantar i 5 mindtna géngufaeri & pessum svaedum.

V.1 er svaedi sem er skilgreint i ASK sem 6byggt sveedi en pad er vid Midhusabraut par sem gotutenging vid
Bralund var 16g0 af. barna er tiltdlulega ny ibudarhisagata og moguleikar a fallegu Utivistarsvaedi. Liklega yrdi
adeins grundvollur fyrir verslun a pessum stad ef gotutengingin vid Midhusabraut yrdi ad veruleika.

V.2 er vel stadsett inni i midju hverfisins en pad er skilgreint sem ibudasvaedi, svaedi fyrir pjonustustofnanir og
opid svaedi til sérstakra nota. Parna eru busetukjarni fyrir fatlada og verndadur vinnustadur/haefingarst6d sem
eru vel stadsett i pessu umhverfi. Sja ma fyrir sér kaupmanninn & horninu vid Skégarlund og Myrarveg. En parna
geeti verid verslun med hluti sem ibuar hafingarstédvarinnar hafa unnié med.

V.3 er idnadarsvaedi par sem Nordurorka er med starfsemi. Stadsetning er géd vid hornid & Pérunnarstraeti og
Mimisbraut og parna er haegt ad sja fyrir sér adra notkun til framtidar. betta geeti prdast sem framtidarsvaedi
fyrir 6ldrunarheimilid eda fyrir nytt hjukrunarheimili vegna nalaegdar vid spitalann. Umraedan um
oldrunarheimili er vidkvaem par sem byrjad er ad breyta ibudum i sjukraibidir og stefnan innan stofnananna er

ad staekka ekki 6ldrunarheimilin frekar. bpad veeri tilvalid ad byggja upp verslunarhidsnadi samhlida breytingu a
pessu sveedi.

V.4 er svedi Verkmenntaskdlans en par eru morg bilastaedi sem nyta maetti betur. Tilvalid veeri ad byggja upp
verslunarhisnaedi @ 6dru hvoru nordurhorni reitsins sem geaeti notad bilastaedin 4 68rum tima dags en skaélinn.
Einnig geeti verid gdédur grundvollur fyrir verslun parna med alla nemendurna sem hugsanlega vidskiptavini.
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V.5 er svaedi medfram borunnarstraeti, nedan vid byggdina i Mosa- og Midteig. Hugmyndin med pessu svadi er
ad mynda betri gotumynd medfram sydsta hluta Pérunnarstraetis. Umhverfid a pessu svaedi bydur upp & mikinn
hradaakstur. Samsida bilastaedi og litlar verslanir og skrifstofur geetu ordid til pess ad pad haegist 8 umferdar-
hradanum. Byggingarnar myndu pa byggjast inn i brekkuna og pannig falla vel ad landslaginu.

3.4.2 SKOLAR/LEIKSKOLAR
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Mynd 11. Leik-, grunn- og framhaldsskélar, 5 mintitna génguradius og méguleg uppbyggingarsvaedi.

Einn grunnskdli er innan svaedisins, Lundarskdli. Sudurbrekkan tilheyrir Brekkuskdla sem er austan vid sveedid.
Lundarsel er eini leikskdlinn innan svaedisins en Palmholt er rétt utan vid. Gonguradiusinn er adeins merktur
utan um grunn- og leikskéla en ekki framhaldsskéla. Verkmenntaskdlinn & Akureyri er d svaedinu. Valin voru 3
svaedi par sem moguleiki veeri a@ ad byggja upp leikskdla ef baeta parf vid leikskdla i hverfinu.

S.1 er |itid sveedi inni i midju gamallar byggdar. barna er malarfétboltavollur og nokkur leiktaeki en svaedid er
talid vera frekar litid notad. Rélegt og fjolskylduvaent hverfi og leikskdli innrammadur af byggd geeti ordid goéd
blanda.

S.2 er idnadarsvaedi par sem Nordurorka er med starfsemi en parna er haegt ad sja fyrir sér adra notkun. betta
geeti proast sem framtidarsvaedi fyrir 6ldrunarheimilid og pa geeti verid tilvalid ad byggja upp leikskdla i
samvinnu vid deildir innan oldrunarheimilisins par sem fdlk er négu friskt til ad eiga vitraen samskipti vid born.

S.3 er 6notad svaedi vid Dalsbraut. betta er geiri af landi sem hefur ordid Gt undan i skipulagningu og er séun a
landrymi. Svaedid er jafn stért og 168in sem Lundarsel stendur a.
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3.4.3 GRAN SVADI
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Mynd 12. Graen svadi, 5 minttna gonguradius og méguleg uppbyggingarsvaedi.

Graenu svaedin { pessu verkefni eru ekki bau sému og opnu graenu svaedin sem skilgreind eru  adalskipulagi. |
pessari rannsdkn eru graenu svaedin vel skilgreind i byggda umhverfinu, annadhvort sem litlir leikvellir milli
fiolbylishusa eda storir almenningsgardar 4 vid Lystigardinn. Eins og i hinum flokkunum er merktur inn 400
metra radius sem er um pad bil 5 mindtna gongufjarlaegd. ba birtist litid sveedi i sudurenda svaedisins.

G.1 er i daglegu tali nefnt Jélasveinabrekkan. betta er opid svaedi, sem er skilgreint i adalskipulagi Akureyrar
sem Obyggt svaedi, en parna er oft mikid lif a veturna pegar ungir sem aldnir renna sér nidur brekkuna a
snjopotum. bParna maetti bua til afgerandi utivistarsvaedi pvi ad parna eru miklir méguleikar frabaeru graenu

sveedi. Augljdsast veeri ad gera betri adstodu fyrir vetrariprottir en einnig maetti sja fyrir sér heilsars
utivistarsvaedi.

G.2 er svaedi Verkmenntaskdlans a Akureyri, par er fyrir deiliskipulag med ipréttasvaedi.

4 TILLOGUR

Hér eru settar fram tillogur um péttingu svaedisins. Heildarsvaedid hefur verid flokkad nidur og skipt upp i tveer
mismunandi gerdir, péttingarsveedi og prounarsvaedi. béttingarsvaedin eru ibudarsvaedi, par sem péttleikinn var
maeldur, en moéguleiki fyrir aukinni byggd og/eda pjonustu. Préunarsvadin eru 6byggd opin svaedi eda
pjénustu- og atvinnusvaedi sem geta proast afram med somu starfsemi eda byggst upp med nyrri ibudabyggd.

4.1 PETTINGARSVADI

Um er ad raeda tillogur um péttingu byggdar i gdmlu og gronu hverfi. Hér er einungis verid ad skoda mestu
mogulegu péttingu en ekki endilega verid ad gera raunhaefar tillégur um uppbyggingu a svaedinu.

béttingarsvadin eru flokkud nidur i sveedi eftir gerd byggda umhverfisins, pad er hdsagerd, haed bygginga,
nytingarhlutfalli og pekju.
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PETTINGARSVADI 1

" PETTINGARSVADI 2

PETTINGARSVADI 3
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Mynd 13. Svaedi par sem mogulega veeri haegt ad pétta niverandi byggd.

PETTINGARSVADI 1

Svaedi med fjolbylishusum par sem eru stérar 16dir par sem moguleiki er a péttingu byggdar med fleiri
fiélbylishusum og staekkun/haekkun ndverandi bygginga.

Mynd 14. Daemi um péttingu a ndverandi byggd a péttingarsvaedi 1. Fyrir (til vinstri) og eftir (til hasgri).
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PETTINGARSVZEDI 2

Parhds/Radhus a einni til tveimur haedum, par getur pétting verid margs konar, til deemis 4 enda radhusa eda
med pvi ad baeta haed ofan a.

Mynd 15. Daemi um péttingu a niverandi byggd a péttingarsvaedi 2. Fyrir (til vinstri) og eftir (til hasgri).

PETTINGARSVADI 3

Einbylishus/litil fjolbylishds par sem haegt veeri ad baeta vid litlum ibudum ofan a bilskira eda milli husa.

Mynd 16. Daami um péttingu a ndverandi byggd a péttingarsvaedi 3. Fyrir (til vinstri) og eftir (til haegri).

4.1.1 DAMI - LUNDARHVERFI

Til ad syna daemi um péttingu var tekid fyrir svaedid milli Skégarlundar og KA- og Lundarskélasvaedisins. A Mynd
17 ma sja mogulega framtidarbyggd og pa mestu mogulegu péttingu sem svaedid gefur kost 4. béttleikinn yrdi
vaentanlega rimlega tvofaldur & vid pad sem hann er nina. A myndinni eru syndir hvitir massar en peir myndu
augljéslega taka & sig mismunandi og fjélbreytt form, sja Mynd 19. A svaedinu yrdi mun meira mannlif, betri
grundvollur fyrir verslun og pjonustu i hverfinu asamt tidari ferdum almenningssamgangna. bad er einnig betra
fyrir skélann og iprottafélagid i hverfinu ad fa fleiri einstaklinga. bessari fjolgun ibda myndi fylgja aukin umferd
um hverfid en mjog litil umferd er i hverfinu og pad er allt 30 km/klist hverfi. Pad ma tulka pannig ad goturnar
séu illa nyttar eins og stadan er nu pvi paer pola mun meiri umferd.
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Mynd 17. Daemi um mogulega péttingu a hluta Lundarhverfis. Hér er synd mesta mogulega pétting sem svaedid gefur kost a. Hvitu
massarnir myndu augljéslega taka a sig mismunandi og fjolbreytt form. Raudi vinkillinn taknar stadsetningu sjénarhornsins & Mynd 18.

Mynd 18. Nuverandi astand vid Skégarlund og Hrisalund.
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Mynd 19. Daemi um hvernig haegt veeri ad sja fyrir sér uppbyggingu a svaedinu. Hornid a Hrisalundi og Skégarlundi.

4.2 PROUNARSVZEDI

bréunarsvaedi eru skilgreind pannig ad pad eru tiltélulega stér sveedi sem annadhvort eru illa eda ekkert nytt og
haegt veeri ad skipuleggja a nyjan hatt (1.x), eda eru i notkun, eins og tjaldsvaedid en veeri haegt baeta (2.x).

PROUNARSVADI 1
PROUNARSV/EDI 2

0 50 100 200 m
[ 8 —

Mynd 20. Svaedi sem haegt er ad proa dfram, annadhvort med somu starfsemi eda breytta.
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SVADI 1.1

Svaedid vid gatnamot bingvallastraetis og Midhusabraut er nokkud stért en par er buid ad skipuleggja hringtorg i
stad nuverandi T-gatnamoéta. Lagt er til ad petta svaedi verdi préad frekar med svaedinu sem er vestan vid
Midhusabraut, oft nefnt eftir fyrirtaekinu M6l og sandi, sem vaentanlega er ad fara ad feera starfsemi sina annad
a naestu arum.

SVADI 1.2

Hluti af sefingasvaedi KA. Ef til deemis baett verdur vid 6drum velli med gervigrasi @ niverandi sveedi KA og nytt
2fingasvaedi gert i Naustahverfi, veeri haegt ad sja fyrir sér nytingu a pessu svaedi undir ibudabyggd. bar sem
petta er vid hlidina 4 Lundarskodla vaeri gott ad pétta byggd med pvi ad byggja fjolbylishis med ibudum fyrir
barnafjolskyldur.

SVADI 1.3

Svaedi sem er skilgreint sem 6byggt i adalskipulagi Akureyrar. Erfitt er ad nyta pad vel vegna landfraedilegra
adstaedna en parna er skogi vaxinn klettur. Moguleg nyting vaeri beint ofan a klettinum med tengingu vid
Midhusabraut. barna veeri haegt ad stadsetja einhvers konar pjonustu eda verslun. Svaedid er nokkud sérstakt
og morgum finnst pad vera natturuperla sem ekki maetti eydileggja.

SVADI 1.4

parna var gaesluvollur en nu nota einhverjar dagmadur husnaedid. betta er ageetur leikvollur en lagt er til ad
petta svaedi verdi byggt upp samanber Daemi 1 (sja kafla 4.1.1 a bls. 17) og leikvollurinn myndi pa faerast inn a
milli fijdlbylishusanna i Tjarnarlundi.

SVADI 1.5

Svaedid er skilgreint sem dbyggt svaedi i adalskipulagi Akureyrar og kallast alla jafnan Jélasveinabrekkan. betta
svaedi veeri haegt ad skipuleggja betur. Haegt veeri ad endurgera gamla veginn ad golfvellinum og setja hann
adeins ofar i brekkuna, pannig myndast rymi fyrir byggd vid endann a Beyki- og Reynilundi. Eins vaeri haegt ad
byggja vid Bralundinn og pannig afmarka Utivistarsvaedid betur. barna veeri haegt ad gera meira ur brekkunni
med betri adstodu til vetrariprotta. Einnig geeti komid til greina ad byggja verslun & svaedinu.

SVADI 1.6

Landflemi sem er illa nytt. parna tengist Dalsbraut vid Midhusbraut og par er stért hringtorg. Sveedid er um
3,47 ha pannig ad parna er mikid land 6notad. Svaedid pyrfti helst ad skipuleggja i tengslum vid Naustahverfid.

SVADI 1.7

Svaedid medfram Pérunnarstraeti geeti verid byggt upp med verslunum og pjénustu til ad mynda betri
gotumynd vid Pérunnarstraeti en yrdi préad samhlida sveedinu austan vid Porunnarstraeti.

SVADI 2.1

Svaedi Mjolkursamlagsins. Gert er rad fyrir framtidarstaekkunum og aframhaldandi starfsemi Mjélkursamlagsins
a reitnum.

SVADI 2.2

Athafna- og verslunarsveedi i adalskipulagi Akureyrar en parna eru ymis fyrirtaeki med starfsemi. Reyndar er
buid ad skilgreina Vidjulundinn, par sem Raudi Krossinn er til husa, sem ibudarbyggd. Hér er lagt til ad pad
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svaedi verdi afram annadhvort athafna- eda verslunarsvaedi. Svaedid gaeti proast afram med haerri byggingum,
til deemis skrifstofum, og naer gotu til ad mynda betri géturymi.

SVADI 2.3

KA-svaedid hefur mikil teekifaeri til ad prdast til framtidar. Vaentanlega verdur par adalfétboltavollur félagsins
med stuku en haegt veeri ad imynda sér enn frekari uppbyggingu a svaedinu i kringum stikubygginguna.

SVADI 2.4

barna er spennist6d Nordurorku og svaedid er skilgreint sem idnadarsvaedi i adalskipulagi Akureyrar. Til
framtidar maetti hugsa sér ad spennistddin faeri en pa vaeri skemmtilegt ad nyta bygginguna afram, til deemis
sem orkusafn eda eitthvad sambaerilegt. Hisnaedid geeti ordid mjog skemmtilegt ef pad veeri endurgert fyrir
adra notkun og i betri tengingu vid bingvallastreeti.

SVADI 2.5

Svaedi sem er skilgreint sem opid svaedi til sérstakra nota, svaedi fyrir pjonustustofnanir og verslun. barna er
hotel, skammtimavistun fyrir fatlada, tjaldsveedi og matvoruverslun. Svaedid er 3,34 ha og mjog vel stadsett vid
Pérunnarstreeti, Hrafnagilsstraeti, Byggdarveg og bingvallastraeti. Malt er med ad tjaldsvaedid viki og parna risi
pétt og 6flug ibudabyggd, synt i Deemi 2 (sja kafla 4.2.1 bls. 22).

SVADI 2.6

Svaedi fyrir Lundarskdla og framtidarstaekkun/-notkun hans.

SVADI 2.7

Svaedi Lundarsels og framtidarstaekkun/-notkun hans.

SVADI 2.8

Svaedi vid Skogarlund og Myrarveg sem skilgreint er sem svaedi fyrir pjonustustofnanir, ibliabyggd og opid
svaedi til sérstakrar notkunar i adalskipulagi Akureyrar. Lagt er til ad svaedid verdi afram fyrir paer stofnanir sem
fyrir eru 4 svaedinu og framtidaraform peirra en einnig gaeti verid byggd verslun & svaedinu.

SVADI 2.9

Svaedid neer yfir reit 6ldrunarheimilisins og idnadarsvaedi Nordurorku. Breytt notkun & idnadarreitnum geti pytt
meira plass fyrir proun éldrunarheimilisins eda ny 160 fyrir hjukrunarheimili. Med haekkandi medalaldri
pjédarinnar verdur sifellt meiri porf a plassi a 6ldrunar- og hjukrunarheimilum. Einnig er haegt ad sja fyrir sér
uppbyggingu verslunar eda leikskdla @ ndverandi idnadarsvaedi i samvinnu vid pessa breytingu.

SVADI 2.10

Nylega var lagt fram deiliskipulag fyrir svaedi VMA med nyju ipbréttahusi og Utiiprottasveedum. bad eru hins
vegar mikil taekifzeri til ad nyta svaedid enn betur, til deemis fyrir verslunarrekstur med samnytingu bilastaeda.
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4.2.1 DAMI - TIALDSVADID

Til ad syna deemi um péttingu var tekid fyrir tjaldsvaedid. A Mynd 21 ma sja mogulega framtidarbyggd og pa
mestu mogulegu péttingu sem svaedid gefur kost . A myndinni eru syndir hvitir massar en peir myndu
augljéslega taka 4 sig mismunandi og fjélbreytt form, sja Mynd 23. A svaedinu yrdi mun meira mannlif, betri
grundvollur fyrir verslun og pjonustu.

Mynd 21. Daami um mogulega péttingu a nuverandi tjaldstaedi. Hér er synd mesta mégulega pétting sem svaedid bydur uppa. Hvitu
massarnir myndu augljéslega taka a sig mismunandi og fjolbreytt form. Raudi vinkillinn taknar stadsetningu sjénarhornsins a Mynd 22.

Mynd 22. Nuverandi astand vid tjaldstaedid vid bingvallastraeti.
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Mynd 23. Dami um hvernig haegt vaeri ad sja fyrir sér uppbyggingu a svaedinu. Hornid a Byggdavegi og Pingvallastraeti.

5 PAD SEM PARF AD GERAST TIL AD INNLEIDA BREYTINGAR

Hér ad ofan eru tillogur skyrsluhéfundar um péttingu byggdar i Lundarhverfi og a Sudurbrekku. Synd eru tvo
daemi um péttingu, annars vegar i Hrisa-, Tjarnar- og Hjallalundi og hins vegar a tjaldstaedinu vid bingvallastraeti.
Dzamin eru til pess ad syna mestu mogulegu péttingu sem svaedid bydur upp 4. Ekki er talid raunhzeft ad
uppbyggingin verdi svona mikil. Oll &form um péttingu byggdar parf ad leggja fram sem deiliskipulag en fyrst pa
geta ibdar komid sinum hugmyndum a framfari. Skyrsluh6fundur telur ad svona péttingar hugmyndir myndu
jafnvel falla i gryttan jardveg hja ndverandi ibdum. Liklegt pykir ad ibdarnir 6ttist ad utsyni hverfi eda spillist,
skuggi falli @ gardinn peirra, umferd myndi aukast og svo framvegis.

Adur en baejaryfirvold leggja fram tilldgur af pessu tagi telur skyrsluhéfundur ad fraeeda purfi ibiana um gaedi
péttrar byggdar. Fréttagreinar og kynningarbaeklingar geetu komid pvi til skila hvad ibuarnir sjalfir myndu graeda
a péttari, blandadri og sjalfbzerari byggd.

Aftur & moti ef ibdarnir sjalfir vilja byggja vid og staekka hus sin geta peir reynt ad fa skipulagsyfirvold baejarins
til ad skipuleggja rymri byggingarreiti og auknar byggingarheimildir. Bajaryfirvold pyrftu pa ad falla fra kréfum
um hamark eina ibud 4 160 i einbylishisagotum. bad geefi iblum kost & ad breyta bilskur i ibud, jafnvel byggja
auka ibud ofan 4 bilskur og svo framvegis.
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